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 1 ex. / D.E. / 18.12.2023

P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării locuinţei pentru tineri, construită prin Agenţia Naţională pentru
Locuinţe, situată în municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr... ap..., către ..., în calitate de titular al
contractului de închiriere nr. 176/06.03.2015 prelungit prin Act adițional nr. 7/2022

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare întrunit în ședința din data _________

Examinând:

- Referatul de aprobare al inițiatorului proiectului Ioan Doru Dăncuș viceprimar desemnat ca

înlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, înregistrat cu nr............../2023;

- Raportul de specialitate nr. 656/11.12.2023 promovat de Direcţia Patrimoniu - Serviciul Contracte

Imobiliare, prin care se propune aprobarea vânzării locuinţei pentru tineri, construită prin Agenţia

Naţională pentru Locuinţe, situată în municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.... ap...., către ....., în

calitate de titular al contractului de închiriere nr. 176/06.03.2015 prelungit prin Act adițional nr. 7/2022
      -   Borderoul Comisiei Sociale  nr. 53274 /07.12.2023

- Cererea nr. 51069/24.11.2023 înregistrată la Municipiul Baia Mare prin care domnul ...... solicită
cumpărarea locuinței situată în Baia Mare, Aleea Serelor nr... ap...

Având în vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările
și completările ulterioare ;
- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările şi
completările ulterioare;
- Legea locuinței nr.114/1996 republicată, cu modificările și completările ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificările si completările ulterioare, privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicată, cu

modificările si completările ulterioare;
- Hotărârea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, aprobate prin
Hotărârea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru punerea în

aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe,

aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru punerea în

aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe,

aprobate prin Hotărârea Guvernului nr.962/2001,

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protecţia şi promovarea drepturilor persoanelor cu

handicap;

- Ordonanța nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei

Naţionale pentru Locuinţe și modificarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr.28/2013 pentru

aprobarea Programului național de dezvoltare locală;
- Hotărârea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru
punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru
Locuinţe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001;
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- Hotărârea nr. 81 /26.01.2023 privind modificarea şi completarea Normelor metodologice pentru
punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru
Locuinţe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001;
- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea și închirierea locuințelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorială a Municipiului Baia Mare și
în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investiții înregistrat la A.N.L. sub nr.30461/13.11.2008 și 

la Primăria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008;

- Adresa nr.7565/31.03.2009 emisă de  Agenția Națională pentru Locuințe și înregistrată la  Serviciul 

Public  Administrarea Patrimoniului Local și Utilități prin care a fost comunicată valoarea de investiție  

finanțată de A.N.L. 

- H . C . L . n r . 4 1 8 / 2 0 2 0 p r i v i n d d e s e m n a r e a v i c e p r i m a r u l u i c a r e e x e r c i t ă p r i m u l c a l i t a t e a d e î n l o c u i t o r 

d e   d r e p t   a l   P r i m a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

În temeiul prevederilor:

- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind Codul

administrativ;

H O T Ă R Ă Ş T E : 

A r t . 1 S e a p r o b ă v â n z a r e a l o c u i n ţ e i p e n t r u t i n e r i , c o n s t r u i t ă p r i n A g e n ţ i a N a ţ i o n a l ă p e n t r u 

L o c u i n ţ e , s i t u a t ă î n m u n i c i p i u l B a i a M a r e , A l e e a S e r e l o r n r . . . a p . . . , c ă t r e . . . , î n c a l i t a t e d e 

t i t u l a r   a l   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e   n r .   1 7 6 / 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5   p r e l u n g i t   p r i n   A c t   a d i ț i o n a l   n r .   7 / 2 0 2 2 

A r t . 2 S e a p r o b ă m o d e l u l c a d r u a l c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e p e n t r u l o c u i n ț e A N L c u p l a t a 

p r e ț u l u i   î n   r a t e   p r e z e n t a t   î n   a n e x a   1   c a r e   e s t e   p a r t e   c o m p o n e n t ă   a   p r e z e n t e i   H C L . 

A r t . 3 . V â n z a r e a l o c u i n ț e i i d e n t i f i c a t ă l a a r t . 1 d i n p r e z e n t a h o t ă r â r e s e v a f a c e l a v a l o a r e a d e 

v â n z a r e d e 1 9 3 . 8 7 1 , 1 9 l e i c u p l a t a î n r a t e l u n a r e e g a l e , p e o p e r i o a d ă d e 1 5 a n i ș i c u o 

d o b â n d a a n u a l ă s t a b i l i t ă d e L e g e a n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 p r i v i n d î n f i i n ţ a r e a A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u 

L o c u i n ţ e , c u m o d i f i c ă r i l e ș i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e , d i n c a r e s e a c h i t ă l a d a t a î n c h e i e r i i 

c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e c u m p ă r a r e c u p l a t a î n r a t e l u n a r e e g a l e u n a v a n s d e 2 9 . 0 8 0 , 6 8 l e i , 

r e p r e z e n t â n d 1 5 % d i n v a l o a r e a d e v â n z a r e , c u v e n i t ă A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e , 

p r e c u m ș i s u m a d e 1 . 9 3 8 , 7 1 l e i r e p r e z e n t â n d 1 % c o m i s i o n d i n v a l o a r e a d e v â n z a r e a 

l o c u i n ț e i , î n b e n e f i c i u l a d m i n i s t r a t o r u l u i , ș i s u m a d e 3 . 2 2 6 , 4 4 l e i r e p r e z e n t â n d p r e ț b o x ă î n 

b e n e f i c i u l a d m i n i s t r a t o r u l u i , ( t o t a l d e a c h i t a t d e t i t u l a r l a d a t a î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e 

v â n z a r e c u m p ă r a r e c u p l a t a î n r a t e = a v a n s 1 5 % + c o m i s i o n 1 % + v a l o a r e b o x ă ) , c o n f o r m 

f i ș e i   d e   c a l c u l   A n e x a   n r .   2   l a   p r e z e n t a   h o t ă r â r e ,   d i n   c a r e   f a c e   p a r t e   i n t e g r a n t ă 

A r t . 4 . L a d a t a d o b â n d i r i i d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e a s u p r a b u n u l u i i m o b i l p r e v ă z u t l a a r t . 1 d i n 

p r e z e n t a h o t ă r â r e , c u m p ă r ă t o r u l d o b â n d e ș t e ș i d r e p t u l d e f o l o s i n ț ă a s u p r a c o t e i p ă r ț i d e 

t e r e n a f e r e n t a c e s t e i a , p e d u r a t a e x i s t e n ț e i c o n s t r u c ț i e i d i n c a r e f a c e p a r t e l o c u i n ț a 

c u m p ă r a t ă . 

A r t . 5 . ( 1 ) P l a t a a v a n s u l u i , c o m i s i o n u l u i ș i v a l o a r e a b o x e i s e v a f a c e d e c ă t r e d o m n u l . . . . . . î n 

t e r m e n d e 3 0 d e z i l e d e l a c o m u n i c a r e a p r e z e n t e i h o r ă r â r i , i a r î n c a z c o n t r a r p r e z e n t a 

h o t ă r â r e   î ș i   v a   î n c e t a   a p l i c a b i l i t a t e a . 

( 2 ) C o n t r a c t u l n o t a r i a l s e v a î n c h e i a î n t e r m e n d e 3 0 d e z i l e d e l a a c h i t a r e a a v a n s u l u i , 

c o m i s i o n u l u i   ș i   v a l o a r e a   b o x e i . 
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A r t . 6 . S e a p r o b ă î n s c r i e r e a î n e v i d e n ț e l e d e c a r t e f u n c i a r ă a i n t e r d i c ț i e i d e î n s t r ă i n a r e p e n t r u o 

p e r i o a d ă   d e   5   a n i   d e   l a   d a t a   d o b â n d i r i i   l o c u i n ț e i   d e   l a   a r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e . 

A r t . 7 . C u m p ă r ă t o r u l s o l i c i t ă î n t ă b u l a r e a d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e î n c a r t e a f u n c i a r ă n u m a i d u p ă 

a c h i t a r e a i n t e g r a l ă a p r e ț u l u i , u r m â n d c a c h e l t u i e l i l e o c a z i o n a t e d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e î n 

f o r m ă   a u t e n t i c ă   s ă   s e   s u p o r t e   d e   c u m p ă r ă t o r . 

A r t . 8 . S e î m p u t e r n i c e ș t e v i c e p r i m a r u l d e s e m n a t c a î n l o c u i t o r a l P r i m a r u l u i M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e 

s ă s e m n e z e c o n t r a c t u l d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e p e n t r u l o c u i n ț a s i t u a t ă î n m u n i c i p i u l B a i a 

M a r e ,   A l e e a   S e r e l o r   n r . . . .   a p . . . .   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   p r e v e d e r i l e     p r e z e n t e i   h o t ă r â r i . 

A r t . 9 .         P r e z e n t a   h o t ă r â r e   s e   c o m u n i c ă   l a : 

            -  Primarul Municipiului Baia Mare;

            -  Instituţia Prefectului - Judeţul Maramureş;

            -  Direcţia Generală Administrație Publică;

            -  Direcţia Patrimoniu

            -  Direcţia Economică

            -  Serviciul Administraţie Publică Locală

      - domnului .....

Iniţiator,

p.Primar
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 

              Avizat pentru legalitate,

           Jur. Lia Augustina Mureşan

Secretar General al  Municipiului Baia Mare



  1   e x .   / D . E . / 1 1 . 1 2 . 2 0 2 3 

N R .   6 5 6 / 1 1 . 1 2 . 2 0 2 3 

R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 
p r i v i n d a p r o b a r e a v â n z ă r i i l o c u i n ţ e i p e n t r u t i n e r i , c o n s t r u i t ă p r i n A g e n ţ i a N a ţ i o n a l ă p e n t r u 
L o c u i n ţ e , s i t u a t ă î n m u n i c i p i u l B a i a M a r e , A l e e a S e r e l o r n r . . . . a p . . . , c ă t r e . . . , î n c a l i t a t e d e 
t i t u l a r   a l   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e   n r .   1 7 6 / 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5   p r e l u n g i t   p r i n   A c t   a d i ț i o n a l   n r .   7 / 2 0 2 2 

S i t u a ţ i a j u r i d i c ă a l o c u i n ţ e l o r A N L e s t e r e g l e m e n t a t ă d e o n o r m ă s p e c i a l ă c a r e e s t e L e g e a 
n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 p r i v i n d î n f i i n ţ a r e a A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e s i r e s p e c t i v H . G . n r . 9 6 2 / 2 0 0 1 
p r i v i n d a p r o b a r e a N o r m e l o r m e t o d o l o g i c e p e n t r u p u n e r e a î n a p l i c a r e a p r e v e d e r i l o r L e g i i 
n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 ; a s t f e l , î n c o n f o r m i t a t e c u p r e v e d e r i l e a r t . 8 a l i n . 2 d i n L e g e a n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 , r e p u b l i c a t ă , 
c u m o d i f i c ă r i l e s i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e , l o c u i n ţ e l e p e n t r u t i n e r i d e s t i n a t e î n c h i r i e r i i f a c o b i e c t u l 
p r o p r i e t ă ţ i i p r i v a t e a s t a t u l u i s i s u n t a d m i n i s t r a t e d e a u t o r i t ă ţ i l e a d m i n i s t r a ţ i e i p u b l i c e l o c a l e d i n 
u n i t ă ţ i l e   a d m i n i s t r a t i v   t e r i t o r i a l e   î n   c a r e   s u n t   a m p l a s a t e . 
V â n z a r e a l o c u i n ț e l o r p e n t r u t i n e r i s e r e a l i z e a z ă î n c o n f o r m i t a t e c u p r e v e d e r i l e L e g i i n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 , 
r e p u b l i c a t ă ș i a c t u a l i z a t ă , p r i v i n d î n f i i n ţ a r e a A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e ș i î n c o n f o r m i t a t e 
c u p r e v e d e r i l e H . G . n r . 9 6 2 / 2 0 0 1 , c u m o d i f i c ă r i l e ș i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e , p r i v i n d a p r o b a r e a 
N o r m e l o r m e t o d o l o g i c e p e n t r u p u n e r e a î n a p l i c a r e a p r e v e d e r i l o r L e g i i n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 p r i v i n d 
î n f i i n ţ a r e a   A g e n ţ i e i   N a ţ i o n a l e   p e n t r u   L o c u i n ţ e . 
V â n z a r e a l o c u i n ț e l o r A N L s e r e a l i z e a z ă l a s o l i c i t a r e a t i t u l a r i l o r c o n t r a c t e l o r d e i n c h i r i e r e , după
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi
titular şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca
vânzarea să fie condiţionată de vârsta solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum
un an neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării
interdicţiei de vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de
proprietate în cartea funciară, în condiţiile legii.
T r a n z a c ţ i a m e n ţ i o n a t ă v a f a c e o b i e c t u l c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e , c o n f o r m m o d e l u l u i c a d r u p r e v ă z u t 
î n   A n e x a   n r . 1   l a   p r e z e n t a . 
L o c u i n ț e l e p e n t r u t i n e r i , d e s t i n a t e î n c h i r i e r i i s e v â n d s o l i c i t a n ţ i l o r c a r e î n d e p l i n e s c l a d a t a 
e x e r c i t ă r i i   o p ţ i u n i i   d e   c u m p ă r a r e   u r m ă t o a r e l e   c o n d i ţ i i   o b l i g a t o r i i : 
- t i t u l a r u l c o n t r a c t u l u i d e î n c h i r i e r e s i m e m b r i i f a m i l i e i a c e s t u i a - s o ţ / s o ţ i e , c o p i i s i / s a u a l t e 
p e r s o a n e a f l a t e î n î n t r e ţ i n e r e a a c e s t u i a - p o t b e n e f i c i a o s i n g u r ă d a t ă d e c u m p ă r a r e a u n e i 
l o c u i n ţ e   p e n t r u   t i n e r i   d e s t i n a t e   î n c h i r i e r i i ; 
- t i t u l a r u l c o n t r a c t u l u i d e î n c h i r i e r e s i m e m b r i i f a m i l i e i a c e s t u i a - s o ţ / s o ţ i e , c o p i i s i / s a u a l t e 
p e r s o a n e a f l a t e î n î n t r e ţ i n e r e a a c e s t u i a - s ă n u d e ţ i n ă o a l t ă l o c u i n ţ ă î n p r o p r i e t a t e , i n c l u s i v c a s ă 
d e   v a c a n ţ ă ,   c u   e x c e p ţ i a   c o t e l o r - p ă r ţ i   d i n t r - o   l o c u i n ţ ă ,   d o b â n d i t e   î n   c o n d i ţ i i l e   l e g i i ,   d a c ă   a c e s t e a   n u 
d e p ă s e s c s u p r a f a ţ a u t i l ă d e 3 7 m ² , s u p r a f a ţ ă u t i l ă m i n i m a l ă / p e r s o a n ă , p r e v ă z u t ă d e L e g e a n r . 
1 1 4 / 1 9 9 6 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   s i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 
- t i t u l a r u l c o n t r a c t u l u i d e î n c h i r i e r e s i m e m b r i i f a m i l i e i a c e s t u i a - s o ţ / s o ţ i e , c o p i i s i / s a u a l t e 
p e r s o a n e a f l a t e î n î n t r e ţ i n e r e a a c e s t u i a - s ă n u d e ţ i n ă l a d a t a î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e 
v â n z a r e c u m p ă r a r e u n t e r e n a t r i b u i t c o n f o r m p r e v e d e r i l o r L e g i i n r . 1 5 / 2 0 0 3 p r i v i n d s p r i j i n u l a c o r d a t 
t i n e r i l o r p e n t r u c o n s t r u i r e a u n e i l o c u i n ţ e p r o p r i e t a t e p e r s o n a l ă , r e p u b l i c a t ă . L a d a t a î n c h e i e r i i 
c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e s e a n u l e a z ă o r i c e p r o c e d u r ă p r e a l a b i l ă p e n t r u o b ţ i n e r e a u n u i t e r e n î n 
c o n d i ţ i i l e   p r e v ă z u t e   d e   L e g e a   n r .   1 5 / 2 0 0 3 ,   r e p u b l i c a t ă ; 
- v e n i t u l m e d i u n e t p e m e m b r u d e f a m i l i e , r e a l i z a t î n u l t i m e l e 1 2 l u n i , l a d a t a v â n z ă r i i , a l t i t u l a r u l u i 
c o n t r a c t u l u i d e î n c h i r i e r e a l o c u i n ţ e i , s ă n u d e p ă s e a s c ă c u 1 0 0 % c â s t i g u l s a l a r i a l m e d i u n e t p e 
e c o n o m i e , c o m u n i c a t î n u l t i m u l b u l e t i n s t a t i s t i c l u n a r a l I n s t i t u t u l u i N a ţ i o n a l d e S t a t i s t i c ă , î n a i n t e 
d e   d a t a   î n c h e i e r i i   c o n t r a c t u l u i   d e   v â n z a r e . 
P r e ţ u l   l o c u i n ţ e i   s e   p o a t e   a c h i t a : 
a ) i n t e g r a l , l a d a t a î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e , d i n s u r s e p r o p r i i a l e b e n e f i c i a r u l u i s i / s a u d i n 
c r e d i t e c o n t r a c t a t e d e b e n e f i c i a r d e l a i n s t i t u ţ i i f i n a n c i a r e a u t o r i z a t e , i n c l u s i v c u g a r a n ţ i a s t a t u l u i , 
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î n t e r m e n d e m a x i m u m 5 z i l e l u c r ă t o a r e d e l a d a t a î n s c r i e r i i d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e î n c a r t e a 
f u n c i a r ă ,   s a u 
b ) î n r a t e l u n a r e e g a l e , i n c l u s i v d o b â n d a a f e r e n t ă , c u u n a v a n s d e m i n i m u m 1 5 % d i n v a l o a r e a d e 
v â n z a r e , ( l a d a t a p r e z e n t e i r a t a d o b â n z i i d e r e f e r i n ț ă a B ă n c i i N a ț i o n a l e a R o m â n i e i e s t e d e 7 % l a 
c a r e s e a d a u g ă d o u ă p u n c t e p r o c e n t u a l e r e z u l t â n d o d o b â n d ă d e 9 % a p l i c a b i l ă l a v a l o a r e a 
r ă m a s ă d e a c h i t a t ) . Rata dobânzii de referinţă este cea valabilă la data încheierii contractului de
vânzare şi rămâne neschimbată pe întreaga durată a contractului conform prevederilor art.19¹, alin.
(13) din H . G . n r . 9 6 2 / 2 0 0 1 , p r i v i n d a p r o b a r e a N o r m e l o r m e t o d o l o g i c e p e n t r u p u n e r e a î n a p l i c a r e a 
p r e v e d e r i l o r L e g i i n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 p r i v i n d î n f i i n ţ a r e a A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e , c u 
m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e . 
V a l o a r e a d e v â n z a r e a l o c u i n ţ e i p e n t r u t i n e r i , d e s t i n a t e î n c h i r i e r i i s e s t a b i l e ș t e c o n f o r m m o d a l i t ă ţ i i 
d e c a l c u l p r e v ă z u t ă d e L e g e a n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 , r e p u b l i c a t ă , c u m o d i f i c ă r i l e s i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e 
a s t f e l : 
- „  valoarea de vânzare a locuinţei se calculează de către autorităţile administraţiei publice locale şi
ale sectoarelor municipiului Bucureşti sau de către operatorii economici în a căror administrare se află
imobilele respective, precum şi de către autorităţile administraţiei publice centrale din domeniul
învăţământului, respectiv din domeniul sănătăţii sau de către unele unităţi aflate în subordinea ori sub
coordonarea acestor autorităţi, potrivit legii. Valoarea de vânzare reprezintă valoarea de investiţie a
construcţiei, diminuată cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând
recuperarea investiţiei, calculată în funcţie de durata normată de funcţionare a clădirii, reţinută de
autorităţile administraţiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucureşti şi/sau centrale, şi virată
către A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) şi actualizată cu rata inflaţiei, comunicată de către
Institutul Naţional de Statistică. Rata inflaţiei se calculează de la data punerii în funcţiune a locuinţei
până la data vânzării acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară,
evidenţă şi vânzare, unităţile prin care se efectuează vânzarea, potrivit legii, beneficiază de un
comision de până la 1% din valoarea de vânzare calculată a locuinţei, comision care se include,
împreună cu valoarea de vânzare a locuinţei, în preţul final de vânzare al acesteia;"

- „ v a l o a r e a d e v â n z a r e s t a b i l i t ă , c o n f o r m p r e v e d e r i l o r l i t . d ) , s e p o n d e r e a z ă , n u m a i d u p ă 
d i m i n u a r e a c u a m o r t i z a r e a c a l c u l a t ă ş i a c t u a l i z a r e a c u r a t a i n f l a ţ i e i , c u u n c o e f i c i e n t d e t e r m i n a t î n 
f u n c ţ i e d e i e r a r h i z a r e a l o c a l i t ă ţ i l o r p e r a n g u r i , s t a b i l i t ă p r i n L e g e a n r . 3 5 1 / 2 0 0 1 , c u m o d i f i c ă r i l e ş i 
c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ,   a s t f e l : 

R a n g u l   l o c a l i t ă ţ i i C o e f i c i e n t   d e   p o n d e r a r e 

0   -   B u c u r e ş t i 1 , 0 0 

I   -   m u n i c i p i i   d e   i m p o r t a n ţ ă   n a ţ i o n a l ă 0 , 9 5 

I I   -   m u n i c i p i i   d e   i m p o r t a n ţ ă   i n t e r j u d e ţ e a n ă 0 , 9 0 

I I I   -   o r a ş e 0 , 8 5 

I V   -   s a t e   r e ş e d i n ţ ă   d e   c o m u n ă 0 , 8 0 

V   -   s a t e   c o m p o n e n t e   a l e   c o m u n e l o r   ş i   s a t e   a p a r ţ i n â n d   m u n i c i p i i l o r   ş i   
o r a ş e l o r 

0 , 8 0 

u n d e : 
a ) r a n g u l   0   -   c a p i t a l a   R o m â n i e i ,   m u n i c i p i u   d e   i m p o r t a n ţ ă   e u r o p e a n ă ; 
b ) r a n g u l   I   -   m u n i c i p i i   d e   i m p o r t a n ţ ă   n a ţ i o n a l ă ,   c u   i n f l u e n ţ ă   p o t e n ţ i a l ă   l a   n i v e l   e u r o p e a n ; 
c ) r a n g u l I I - m u n i c i p i i d e i m p o r t a n ţ ă i n t e r j u d e ţ e a n ă , j u d e ţ e a n ă s a u c u r o l d e e c h i l i b r u î n r e ţ e a u a 
d e   l o c a l i t ă ţ i ; 
d ) r a n g u l   I I I   -   o r a ş e ; 
e ) r a n g u l   I V   -   s a t e   r e ş e d i n ţ ă   d e   c o m u n ă ; 
f ) r a n g u l V - s a t e c o m p o n e n t e a l e c o m u n e l o r ş i s a t e a p a r ţ i n â n d m u n i c i p i i l o r ş i o r a ş e l o r ; 
e ) î n c a z u l c l ă d i r i l o r d o t a t e c u c e n t r a l e t e r m i c e p r o p r i i , v a l o a r e a a c e s t o r a s e c u p r i n d e î n p r e ţ u l 
l o c u i n ţ e l o r . C e n t r a l e l e t e r m i c e r ă m â n î n a d m i n i s t r a r e a c o n s i l i i l o r l o c a l e s a u a a u t o r i t ă ţ i l o r 
a d m i n i s t r a ţ i e i p u b l i c e c e n t r a l e d i n d o m e n i u l î n v ă ţ ă m â n t u l u i , r e s p e c t i v d i n d o m e n i u l s ă n ă t ă ţ i i , s a u 
a u n o r u n i t ă ţ i a f l a t e î n s u b o r d i n e a o r i s u b c o o r d o n a r e a a c e s t o r a u t o r i t ă ţ i p â n ă l a v â n z a r e a a 
j u m ă t a t e   p l u s   u n u   d i n   n u m ă r u l   l o c u i n ţ e l o r   p e   c a r e   l e   d e s e r v e s c ; ” 
Î n a n u l 2 0 1 2 , l a c e r e r e a c h i r i a ș i l o r d i n c e l e d o u ă b l o c u r i A N L s t r . A l e e a S e r e l o r n r . . . ș i . . . m o t i v a t ă 
d e f a p t u l c ă l i s - a i n t e r z i s d e p o z i t a r e a p e b a l c o a n e a o r i c e f e l d e l u c r u r i , P r i m ă r i a B a i a M a r e c u 
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f o n d u r i a l o c a t e d e l a b u g e t u l l o c a l a a m e n a j a t î n s u b s o l u l f i e c ă r u i b l o c d e p e A l e e a S e r e l o r c â t e 
2 5   d e   b o x e   i n d i v i d u a l e . 
L u c r ă r i l e a u f o s t e x e c u t a t e î n b a z a u n o r c o n t r a c t e î n c h e i a t e î n t r e M u n i c i p i u l B a i a M a r e ș i f i r m e d e 
c o n s t r u c ț i i   s p e c i a l i z a t e   ș i   a u   f o s t   r e c e p ț i o n a t e   d e   c o m i s i i   n u m i t e   p r i n   d i s p o z i ț i i   a l e   p r i m a r u l u i . 
Î n s i t u a ț i a v â n z ă r i i a p a r t a m e n t e l o r p o t r i v i t L e g i i n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 e s t e n e c e s a r ă c a P r i m ă r i a B a i a M a r e 
s ă r e c u p e r e z e s u m e l e i n v e s t i t e p e n t r u a m e n a j a r e a b o x e l o r d e l a c u m p ă r ă t o r i c a r e s u n t 
b e n e f i c i a r i i   e f e c t i v i   a i   a c e s t o r   s p a ț i i . 
V a l o a r e a d e v â n z a r e e s t e c a l c u l a t ă î n A n e x a n r . 2 – F i ș a d e c a l c u l , p a r t e i n t e g r a n t ă d i n p r o i e c t u l d e 
h o t ă r â r e . 
Î n c a z u l v a n z ă r i i l o c u i n ț e l o r A N L t r a n s f e r u l d e p r o p r i e t a t e a s u p r a l o c u i n ţ e i s e p r o d u c e d u p ă 
a c h i t a r e a   i n t e g r a l ă   a   v a l o r i i   d e   v â n z a r e ,   c u   î n d e p l i n i r e a   f o r m a l i t ă ţ i l o r   d e   p u b l i c i t a t e   c e r u t e   d e   l e g e . 
Până la achitarea valorii de vânzare, locuinţele rămân în administrarea autorităţii administraţiei publice
locale. De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale şi până la achitarea
integrală a valorii de vânzare, cheltuielile pentru întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile
capitale sunt în sarcina titularului contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale. 

D r e p t u l d e p r o p r i e t a t e d o b â n d i t î n b a z a c o n t r a c t e l o r d e v â n z a r e î n c h e i a t e d e b e n e f i c i a r î n 
c o n d i ţ i i l e l e g i i s e î n s c r i e s a u s e n o t e a z ă , d u p ă c a z , î n c a r t e a f u n c i a r ă p o t r i v i t d i s p o z i ţ i i l o r L e g i i n r . 
2 8 7 / 2 0 0 9 , r e p u b l i c a t ă , c u m o d i f i c ă r i l e u l t e r i o a r e , s i a l e L e g i i c a d a s t r u l u i s i a p u b l i c i t ă ţ i i i m o b i l i a r e 
n r . 7 / 1 9 9 6 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   u l t e r i o a r e . 
O d a t ă c u d r e p t u l d e p r o p r i e t a t e a s u p r a l o c u i n ţ e i s e d o b â n d e s t e s i d r e p t u l d e p r o p r i e t a t e a s u p r a 
c o t e l o r - p ă r ţ i d e c o n s t r u c ţ i i s i i n s t a l a ţ i i , p r e c u m s i a s u p r a d o t ă r i l o r c a r e , p r i n n a t u r a l o r , n u s e p o t 
f o l o s i   d e c â t   î n   c o m u n ,   c o n f o r m   p r e v e d e r i l o r   l e g a l e   î n   v i g o a r e . 
O d a t ă c u d o b â n d i r e a d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e a s u p r a l o c u i n ţ e i A . N . L . , t i t u l a r u l c o n t r a c t u l u i 
d o b â n d e s t e s i d r e p t u l d e f o l o s i n ţ ă a s u p r a c o t e i - p ă r ţ i ( s u p r a f e t e i ) d e t e r e n a f e r e n t e l o c u i n ț e i , p e 
d u r a t a e x i s t e n ţ e i c l ă d i r i i , î n c o n f o r m i t a t e c u p r e v e d e r i l e l e g a l e î n v i g o a r e . D o b â n d i r e a c o t e i - p ă r ț i 
( s u p r a f e t e i ) d e t e r e n a f e r e n t e l o c u i n ț e i A . N . L . p e d u r a t a e x i s t e n ț e i c l ă d i r i i e s t e m e n ț i o n a t ă î n 
c o n t r a c t u l   d e   v â n z a r e .   
T r a n s m i t e r e a d r e p t u l u i d e f o l o s i n t ă a s u p r a c o t e i p ă r ţ i d e t e r e n a f e r e n t ă l o c u i n ţ e l o r A . N . L . s e 
r e a l i z e a z ă   c o n c o m i t e n t   c u   t r a n s f e r u l   d r e p t u l u i   d e   p r o p r i e t a t e   a s u p r a   l o c u i n ţ e i   A . N . L .   

C u m p ă r ă t o r u l v i r e a z ă s u m e l e r e p r e z e n t â n d v a l o a r e a d e v â n z a r e a l o c u i n ţ e l o r A N L î n c o n t u l 
a u t o r i t ă ț i i a d m i n i s t r a ț i e i p u b l i c e l o c a l e , d e s c h i s p e s e a m a C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a 
M a r e , c a r e u l t e r i o r v i r e a z ă s u m e l e î n c o n t u l A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e , î n v e d e r e a 
f i n a n ţ ă r i i   p r o g r a m u l u i   d e   l o c u i n ţ e   p e n t r u   t i n e r i . 
S u m e l e o b ţ i n u t e d i n v â n z a r e a l o c u i n ţ e l o r s e î n r e g i s t r e a z ă î n c o n t u l d e s c h i s p e s e a m a c o n s i l i i l o r 
l o c a l e   l a   u n i t ă ţ i l e   T r e z o r e r i e i   S t a t u l u i ,   c o n t   I B A N   R O 6 1 T R E Z 4 3 6 2 1 3 9 0 2 0 3 X X X X X . 

S u m e l e r e p r e z e n t â n d c o m i s i o n u l d e 1 % c a l c u l a t l a v a l o a r e a d e v â n z a r e a l o c u i n ţ e l o r s e 
î n c a s e a z ă d e c a t r e P r i m a r i a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e - D i r e c t i a I m p o z i t e s i Taxe, i n c a l i t a t e d e 
u n i t a t e p r i n c a r e s e r e a l i z e a z ă v â n z a r e a l o c u i n ţ e l o r , a c e s t e s u m e s e c o n s t i t u i e v e n i t l a b u g e t u l 
l o c a l   s i   a c o p e r ă   c h e l t u i e l i l e   d e   e v i d e n ţ ă   s i   v â n z a r e   a   s p a ţ i i l o r   l o c a t i v e   m e n ţ i o n a t e . 
Tot v e n i t l a b u g e t u l l o c a l s e c o n s t i t u i e s i s u m e l e c e r e p r e z i n t ă v a l o a r e a b o x e i a f e r e n t e l o c u i n ț e i 
v â n d u t e ,   a c e a s t a   f i i n d   c o n s t r u i t ă   c u   f i n a n ţ a r e   d e   l a   b u g e t u l   l o c a l   a l   u n i t ă ţ i i   a d m i n i s t r a t i v - t e r i t o r i a l e . 
S u m e l e o b ţ i n u t e d i n v â n z a r e a l o c u i n ţ e l o r , î n c a s a t e d e P r i m a r i a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s e 
v i r e a z ă , d u p ă r e ţ i n e r e a s u m e l o r r e p r e z e n t â n d c o m i s i o n u l d e 1 % , î n c o n t u l a u t o r i t ă ț i i a d m i n i s t r a ț i e i 
p u b l i c e l o c a l e , d e s c h i s p e s e a m a C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e c a r e u l t e r i o r v i r e a z ă 
s u m e l e î n c o n t u l A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e . O p e r a ţ i u n e a s e e f e c t u e a z ă p r i n o r d i n d e 
p l a t ă p e n t r u T r e z o r e r i a S t a t u l u i , i a r o r i c e î n t â r z i e r e a t r a g e p l a t a d e p e n a l i t ă ţ i , c o n f o r m p r e v e d e r i l o r 
l e g a l e   î n   v i g o a r e .   

R e g u l i l e p a r t i c u l a r e a l e v â n z ă r i i l o c u i n ţ e l o r A N L g e n e r a t e d e a c t u a l a l e g i s l a ţ i e s e c o r o b o r e a z ă s i 
c u p r e v e d e r i l e L e g i i 1 7 0 / 2 0 1 0 p e n t r u c o m p l e t a r e a a r t . 4 5 d i n L e g e a c a d a s t r u l u i s i a p u b l i c i t ă ţ i i 
i m o b i l i a r e s i p e n t r u m o d i f i c a r e a a r t . 1 0 ( 1 ) d i n L e g e a l o c u i n ţ e i n r . 1 1 4 / 1 9 9 6 , c a r e s t a t u e a z ă f a p t u l c ă 
l o c u i n ţ e l e s i u n i t ă ţ i l e i n d i v i d u a l e p o t f i î n s t r ă i n a t e s i d o b â n d i t e p r i n a c t e j u r i d i c e î n t r e v i i , î n c h e i a t e 
î n f o r m ă a u t e n t i c ă n o t a r i a l ă , s u b s a n c ţ i u n e a n u l i t ă ţ i i a b s o l u t e , i a r d o v a d a d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e 
a s u p r a u n e i u n i t ă ţ i d e l o c u i t s e f a c e n u m a i p e b a z a a c t e l o r d e p r o p r i e t a t e s i a e x t r a s u l u i d e c a r t e 
f u n c i a r ă   p e n t r u   i n f o r m a r e . 
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S t a b i l i r e a p r e ţ u l u i d e v â n z a r e a l l o c u i n ţ e l o r p e n t r u t i n e r i , d e s t i n a t e î n c h i r i e r i i c o n f o r m m o d a l i t ă ţ i i 
d e c a l c u l p r e v ă z u t ă d e L e g e a n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 , r e p u b l i c a t ă , c u m o d i f i c ă r i l e s i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e , 
d e s c r i s ă m a i s u s î n p r e z e n t u l r a p o r t , s - a f ă c u t d e c ă t r e D i r e c ț i a P a t r i m o n i u - S e r v i c i u l C o n t r a c t e 
I m o b i l i a r e   ș i   e s t e   p r e v ă z u t   î n   F i ș a   d e   c a l c u l   -     A n e x a   n r . 2   l a   p r e z e n t u l . 
Î n a c e s t s e n s , d o m n u l . . . . p r i n c e r e r e a î n r e g i s t r a t ă l a P r i m ă r i a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e s u b n r . 
5 1 0 6 9 / 2 4 . 1 1 . 2 0 2 3 a s o l i c i t a t c u m p ă r a r e a c u p l a t a î n r a t e f i x e p e o p e r i o a d ă d e 1 5 a n i , a l o c u i n ţ e i 
s i t u a t ă î n B a i a M a r e , A l e e a S e r e l o r n r . . . n r . . . . , p e c a r e o d e ţ i n e î n c a l i t a t e d e t i t u l a r a l c o n t r a c t u l u i 
d e î n c h i r i e r e n r . 1 7 6 / 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5 p r e l u n g i t p r i n A c t a d i t i o n a l n r . 7 / 2 0 2 2 ș i a b o x e i a f e r e n t e 
a p a r t a m e n t u l u i . D o m n u l . . . î n d e p l i n e ș t e c o n d i ț i i l e d e c u m p ă r a r e a ș a c u m e s t e p r e v ă z u t l a a r t . 1 0 , 
a l i n . ( 2 ) , l i t . c ) d i n L e g e a n r . 1 5 2 / 1 5 . 0 7 . 1 9 9 8 p r i v i n d î n f i i n ț a r e a A g e n ț i e i N a ț i o n a l e p e n t r u L o c u i n ț e , 
r e p u b l i c a t ă . 

A v â n d î n v e d e r e c ă d i n v e r i f i c a r e a î n s c r i s u r i l o r j u s t i f i c a t i v e a n e x a t e l a c e r e r e a d e c u m p ă r a r e , a 
r e z u l t a t î n d e p l i n i r e a c u m u l a t i v ă a c o n d i ţ i i l o r d e v â n z a r e p r e v ă z u t e d e l e g e , C o m i s i a s o c i a l ă , î n 
s e d i n ţ a   d i n   d a t a   d e   0 7 . 1 2 . 2 0 2 3   a     a p r o b a t   î n t o c m i r e a   u n u i   p r o i e c t   î n   a c e s t   s e n s . 

D o m n u l . . . a a v u t î n c h e i a t p r i m u l c o n t r a c t d e î n c h i r i e r e l a d a t a d e 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5 ș i s o l i c i t a r e a e s t e 
d e p u s ă d u p ă e x p i r a r e a a m i n i m u n 6 a n i c o n s e c u t i v i d e l a d a t a î n c h e i e r i i p r i m u l u i c o n t r a c t d e 
î n c h i r i e r e c ă t r e t i t u l a r , d r e p t u r m a r e î n c o n t r a c t u l d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e n u v a f i c o n s e m n a t ă 
i n t e r d i c ț i a d e v â n z a r e p e o p e r i o a d ă d e 5 a n i d e l a d a t a d o b â n d i r i i a c e s t u i a l a î n s c r i e r e a d r e p t u l u i 
d e   p r o p r i e t a t e   î n   c a r t e a   f u n c i a r ă ,   î n   c o n d i ț i i l e   l e g i i . 

A v â n d î n v e d e r e c e l e a r ă t a t e m a i s u s , p r o p u n e m s p r e a n a l i z ă ș i a p r o b a r e C o n s i l i u l u i L o c a l a l 
M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e p r o i e c t u l d e h o t ă r â r e p r i v i n d v â n z a r e a l o c u i n ţ e i p e n t r u t i n e r i , c o n s t r u i t ă 
p r i n A g e n ţ i a N a ţ i o n a l ă p e n t r u L o c u i n ţ e , s i t u a t ă î n B a i a M a r e , A l e e a S e r e l o r n r . . . . a p . . . , 
J u d . M a r a m u r e ș , c ă t r e . . . , î n c a l i t a t e d e t i t u l a r a l c o n t r a c t u l u i d e î n c h i r i e r e n r . 1 7 6 / 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5 
p r e l u n g i t p r i n A c t a d i ț i o n a l n r . 7 / 2 0 2 2 , l a v a l o a r e a d e v â n z a r e d e 1 9 3 . 8 7 1 , 1 9 l e i , c u p l a t a î n r a t e 
l u n a r e e g a l e , p e o p e r i o a d ă d e 1 5 a n i ș i c u o d o b â n d a a n u a l ă s t a b i l i t ă d e L e g e a n r . 1 5 2 / 1 9 9 8 
p r i v i n d î n f i i n ţ a r e a A g e n ţ i e i N a ţ i o n a l e p e n t r u L o c u i n ţ e , c u m o d i f i c ă r i l e ș i c o m p l e t ă r i l e u l t e r i o a r e , l a 
c a r e s e a g a u g ă 1 . 9 3 8 , 7 1 l e i r e p r e z e n t â n d 1 % c o m i s i o n d i n p r e t u l c a l c u l a t a l l o c u i n ţ e l î n 
b e n e f i c i u l a d m i n i s t r a t o r u l u i s i p r e ț u l b o x e i î n s u m ă d e 3 . 2 2 6 , 4 4 l e i , c o n f o r m A n e x e i 2 – F i ș a d e 
c a l c u l ,   c a r e   f a c e   p a r t e   i n t e g r a n t ă   d i n   p r e z e n t u l   p r o i e c t . 

A n e x ă m : 
                          –   F i ș a   d e   c a l c u l   –   A n e x a   n r . 2 

– P r o t o c o l d e p r e d a r e - p r i m i r e a o b i e c t i v u l u i d e i n v e s t i ț i i î n r e g i s t r a t l a A . N . L . s u b n r . 

3 0 4 6 1 / 1 3 . 1 1 . 2 0 0 8   ș i   l a   P r i m ă r i a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   s u b   n r .   2 7 8 0 5 / 2 4 . 1 1 . 2 0 0 8 ; 

– A d r e s a n r . 7 4 6 0 / 2 6 . 0 3 . 2 0 0 9 e m i s ă d e A g e n ț i a N a ț i o n a l ă p e n t r u L o c u i n ț e ș i 

î n r e g i s t r a t ă l a P r i m ă r i a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e s u b n r . 7 5 6 5 / 3 1 . 0 3 . 2 0 0 9 p r i n c a r e a f o s t 

c o m u n i c a t ă   v a l o a r e a   d e   i n v e s t i ț i e     f i n a n ț a t ă   d e   A . N . L . 

- B o r d e r o u l   c o m i s i e i   s o c i a l e   n r .   5 3 2 7 4 / 0 8 . 1 2 . 2 0 2 3 
- C e r e r e a d e p u s ă d e d o m n u l … î n r e g i s t r a t ă l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e s u b n r . 

5 1 0 6 9 / 2 4 . 1 1 . 2 0 2 3 
- C o p i e   c o n t r a c t   d e   î n c h i r i e r e   n r .   1 7 6 / 0 6 . 0 3 . 2 0 1 5 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   1 / 2 0 1 6 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   2 / 2 0 1 7 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   3 / 2 0 1 8 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   4 / 2 0 1 9 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   5 / 2 0 2 0 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   6 / 2 0 2 1 
- C o p i e   a c t   a d i ț i o n a l   n r .   7 / 2 0 2 2 

V i z a t ,   
J u r .   G l i g a n   V a s i l e - C a m e l i u                                                                                 Ş e f   S e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 
D i r e c t o r   E x e c u t i v   Direcţia Patrimoniu                       J u r .   N a r i ț a   F l o r i n a - V a s i l i c a 
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  1   e x .   / D . E . / 1 1 . 1 2 . 2 0 2 3 . 

                                                                                                                            Î n t o c m i t , 
                                                                                                                                                                        E c .   D r e d e a n   E r i k a 

                                                                                                                                                                        I n s p e c t o r   p r i n c i p a l 
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 3 ex. /  / 2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vânzării locuinţei pentru tineri, construită prin Agenţia Naţională pentru
Locuinţe, situată în municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr... ap...., către ...., în calitate de titular
al contractului de închiriere nr. 176/06.03.2015 prelungit prin Act adițional nr. 7/2022

Situaţia juridică a locuinţelor ANL este reglementată de o normă specială care este Legea nr.152/1998
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, în
conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicată, cu modificările si
completările ulterioare, locuinţele pentru tineri destinate închirierii fac obiectul proprietăţii private a
statului si sunt administrate de autorităţile administraţiei publice locale din unităţile administrativ
teritoriale în care sunt amplasate.
Vânzarea locuințelor pentru tineri se realizează în conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicată și actualizată, privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe și în conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificările și completările ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei
Naţionale pentru Locuinţe. 
Vânzarea locuințelor ANL se realizează la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, după expirarea
a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular
şi/sau către persoana în beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să
fie condiţionată de vârsta solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum un an
neîntrerupt de la data încheierii primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării interdicţiei de
vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în
cartea funciară, în condiţiile legii. Tranzacţia menţionată va face obiectul contractului de vânzare,
conform modelului cadru prevăzut în Anexa nr.1 la prezenta.  
Valoarea de vânzare este calculată în Anexa nr.2– Fișa de calcul, parte integrantă din proiectul de
hotărâre.
În cazul vanzării locuințelor ANL transferul de proprietate asupra locuinţei se produce după achitarea
integrală a valorii de vânzare, cu îndeplinirea formalităţilor de publicitate cerute de lege. Până la
achitarea valorii de vânzare, locuinţele rămân în administrarea autorităţii administraţiei publice locale.
De la data semnării contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale şi până la achitarea integrală a
valorii de vânzare, cheltuielile pentru întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţiile capitale sunt în
sarcina titularului contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale. 

În acest sens, domnul ... prin cererea înregistrată la Municipiul Baia Mare sub nr. 51069/24.11.2023 a
solicitat cumpărarea cu plata în rate fixe pe o perioadă de 15 ani, a locuinţei situată în Baia Mare,
Aleea Serelor nr.... nr..., pe care o deţine în calitate de titular al contractului de închiriere nr.
176/06.03.2015 prelungit prin Act aditional nr.7/2022 și a boxei  aferente apartamentului. Din
verificarea înscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpărare membrii comisiei sociale au
constatat îndeplinirea cumulativă a condiţiilor de vânzare prevăzute de lege. 

Raportat la cele de mai sus vă supun atenției în vederea adoptarii proiectul de hotarâre privind
aprobarea vânzării locuinţei pentru tineri, construită prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în
municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr...ap..., către ...., în calitate de titular al contractului de închiriere
nr. 176/06.03.2015 prelungit prin Act adițional nr. 7/2022.

p.Primar
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 


